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1 JOHDANTO

Yleista

Kuntotutkimuksen tarkoituksena on selvittaa rakennuksen LVV-jarjestelmien kunto ja kor-
jaustarve. Tutkimuksen tulokset ja toimenpide-ehdotukset perustuvat mittauksiin (esim.
korroosiokuvauksiin, viemarikuvauksiin, ilmamaaramittauksiin ja merkkisavukokeisiin), jot-
ka suoritetaan jarjestelmien kriittisista pisteista. Mittausten maara ja tutkimusten laajuus
maaraytyy kiinteiston jarjestelmien laajuuden mukaan. Tutkimustuloksia analysoitaessa
pyritaan maarittelemaan jarjestelmien jaljella olevat kayttoiat siten, etta esimerkiksi vesi-
vuotojen ja muiden vaurioiden maara jaisi talla ajalla mahdollisimman pieneksi. Tutkimuk-
sessa tarkastellaan jarjestelmia teknisessa mielessa ja korjaustoimenpide-ehdotuksia
maaritettdessa on pyritty jatkamaan jarjestelmien teknista kayttdikaa kustannustehokkaas-
ti.

Tutkimuksissa kaytetyt mittalaitteet

LVV-kuntotutkimuksen mittalaitteet:
- Vidisco, digitaalinen rontgenlaite
- Minicam, viemarikamera.

Kuntoluokat (LVV-jarjestelmat)

Tutkittuja LVV-jarjestelmia on arvioitu seuraavan arvosteluasteikon (kuntoluokitus) mukai-

sesti:

- Kuntoluokka 5 (KL5) = Jarjestelmalla ei ole toimenpide- / uusinta- / kunnostustarvetta 10 vuoden aikana
- Kuntoluokka 4 (KL4) = Jarjestelman toimenpide- / uusinta- / kunnostustarve 5-10 vuoden aikana

- Kuntoluokka 3 (KL3) = Jarjestelman toimenpide- / uusinta- / kunnostustarve 3-5 vuoden aikana

- Kuntoluokka 2 (KL2) = Jarjestelman toimenpide- / uusinta- / kunnostustarve 1-3 vuoden aikana

- Kuntoluokka 1 (KL1) = Jarjestelman toimenpide- / uusinta- / kunnostustarve valittdmasti

Tutkimusnaytteita ja viemarikuvauskohtaisia putkilinjoja on arvioitu seuraavan arvosteluas-
telkon (kuntoluokitus) mukaisesti:

Kuntoluokka 5 (KL5) = Putkinaytteen tai kuvatun putkilinjan kaltaisten putkin jaljella oleva tekninen kayttéika on yli 10 vuotta
- Kuntoluokka 4 (KL4) = Putkinaytteen tai kuvatun putkilinjan kaltaisten putkin jaljella oleva tekninen kayttéika on 5-10 vuotta
- Kuntoluokka 3 (KL3) = Putkinaytteen tai kuvatun putkilinjan kaltaisten putkin jaljella oleva tekninen kayttéika on 3-5 vuotta
- Kuntoluokka 2 (KL2) = Putkinaytteen tai kuvatun putkilinjan kaltaisten putkin jaljella oleva tekninen kayttdika on 1-3 vuotta
- Kuntoluokka 1 (KL1) = Putkinaytteen tai kuvatun putkilinjan kaltaisten putkin jaljella olevaa kaytt6ikaa ei voi maarittaa
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Tekninen PTS-ehdotus

PTS-taulukon kustannusarvioissa (alv 0%) on kaytetty tarkastushetken alun kustannusta-
soa ja kokemusperaista kustannustietoa (ATOP PTS). Kustannusarvioiden tarkoituksena
on antaa tietoa asiakkaalle budjetointia varten kustannusten suuruusluokasta, ne eivat ole
laskettuja tarjoushintoja. Kustannusarviot sisaltavat toihin kiinteasti liittyvat rakennus- ja
muut aputyot, mutta ne eivat sisalla suunnittelu-, yms. muita konsulttipalkkioita. Kustan-
nusarviot tulee tarkastaa aina kohdekohtaisesti ennen saneeraustoimenpiteiden aloitta-
mista.

Toimenpide-ehdotukset on laadittu 10 vuoden jaksolle paapainon ollessa lahimpien viiden
vuoden aikana odotettavissa olevissa toissa. Kiireelliset korjaustyot on sisallytetty kuluvan
vuoden kustannuksiin. Toimenpide-ehdotuksiin ei ole sisallytetty vuosittain toistuvia huol-
totoimenpiteita, mutta oleellisesti laiminlyddyt huollot mainitaan kertaalleen.

Ennen korjaustoimenpiteisiin ryhtymista tulee saneerauskohteesta teettaa asianmukaiset
suunnitelmat. Saneeraustdihin tulee valita sellaiset suunnittelijat ja urakointiyritykset, joilla
on kokemusta saneeraustoiminnasta, koska kiinteistdjen saneeraustoiminta on erityyppis-
ta toimintaa kuin uudisrakentaminen. My0s tdiden valvontaan tulee kiinnittda suurta huo-
miota, jotta tyot tulee tehtya oikein.

Tutkimuksen tekijoina ovat toimineet Marko Lukkari, Jyrki Lukkari ja Toni Kovanen Tutki-
muksen vastuuhenkildna on toiminut Marko Lukkari.

Helsingissa 15.8.2014 Raportin tarkastaja

Marko Lukkari Jyrki Lukkari
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2 TUTKIMUSKOHTEEN YLEISTIEDOT

2.1 Kiinteistdn yleistiedot

Tilaaja: HKR-RAKENNUTTAJA
Kirsi Torikka-Jalkanen
c/o Wise Group Finland Oy
Tomi Valkeapaa
Sinikalliontie 5
02630 ESPOO

Tutkimuskohde: Kapylan peruskoulu
Untamontie 2
00610 HELSINKI

Tyyppi: H Opetusrakennus, koulut
Rakennuksia: 1 kpl

Tilavuus: 16581 rm°

Bruttoala: 4 346 brm?
Rakennusvuosi: 1950

Kiinteiston huoltoyhtio: Palmia
Kiinteiston isannditsija: Jarmo Patronen

Tutkimuksen tavoite: ~ Tutkimuksen tavoitteena on selvittaa rakennuksen lampojohto-
verkostojen seka kayttovesi- ja viemariputkien todellinen kunto ja
jarjestelmien uusinnan tarve.

2.2 Korjaushistoria tutkituille jarjestelmille

(tiedot perustuvat kaytettavissa olleisiin asiakirjoihin ja kohteessa tehtyihin havaintoihin)

- kiinteisto liitetty kaukolampoon vuonna 1977

- lammonsiirtimet asennettu 1977

- patteri- ja linjasaatoventtiilit uusittu arviolta 1990-luvulla

- runkojohtojen putkieristeet uusittu, ajankohta ei ole tiedossa
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2.3 Asiakirjatilanne
Tutkimuksen yhteydessa oli kaytdssa LVI- jarjestelmien piirustuksia seuraavasti:

- alkuperaiset lampdjohtoverkoston piirustukset melko taydellisind vuodelta 1948
Piirustukset sijaitsevat HKR-Rakennuttajan arkistossa.

Tutkimuksen tekijalla on ollut padsymahdollisuus kaupungin Kiinteistotietojarjestelmaan
(Facilitylnfo- jarjestelmaan) tutkittavan kohteen osalta.

2.4 Turvallisuuteen ja ymparistoriskeihin liittyvat havainnot

Ei havaintoja.
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3 YHTEENVETO

3.1 Lampo6-, vesi- ja viemarijarjestelmat

3.1.1 Lammitysjarjestelmat

Kaukolammon alajakokeskus on oheislaitteineen valttavassa kunnossa. Alakeskuksen
kokonaisvaltaiseen uusintaan arvioitiin olevan tarvetta tarkastelujakson alussa.

Tutkimusten perusteella lampojohdoissa ei ollut havaittavissa merkittavaa korroosiota.
Kaikkien putkinaytteiden kuntoluokka on KL5, joten koko lampdverkoston kuntoluokka on
KL5 ja niiden jaljella oleva kayttoika on yli 10 vuotta, mikali korroosion eteneminen tapah-
tuu lineaarisesti ja laskennallisesti. Lampdjohtojen kuntoa on suositeltavaa seurata noin 8-
10 vuoden valein tehtavalla seurantatutkimuksella.

Tutkimusnaytteiden perusteella lampopattereissa ei ollut havaittavissa merkittavaa kor-
roosiota. Kaikkien tutkimusnaytteiden pattereiden kuntoluokka on KL5, joten lampdpatte-
reiden kuntoluokka on kokonaisuudessaan KL5 ja niiden jaljella oleva kayttoika on yli 10
vuotta, mikali korroosion eteneminen tapahtuu lineaarisesti ja laskennallisesti. Pattereiden
kuntoa on suositeltavaa seurata noin 8-10 vuoden valein tehtavalla seurantatutkimuksella.

Jarjestelman kriittisimpina kohtina voidaan pitaa kosteiden tilojen tai maanvaraisen lattian
rakenteissa kulkevia putkia, jotka voivat joutua tekemisiin ulkopuolisen kosteuden kanssa
ja nain ollen sydpya ulkopuolisesti.

Runkolinjojen sulku- ja linjasaatoventtiilit ovat uusittuja palloventtiileita, joiden kunto on
hyva. Venttiileiden kokonaisvaltaiseen uusinta ei ole ajankohtaista tarkastelujakson aika-
na.

Lampopatterit on varustetut osin uusituilla termostaattisilla patteriventtiileilla ja osin alku-
peraisilla kasisaatoventtiileilla. Patteriventtiilit ovat korkeintaan tyydyttavassa kunnossa ja
niiden uusinta on aiheellista peruskorjauksen yhteydessa.

Putkieristeet ovat ehjia ja teknisessa mielessa kunnossa.
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3.1.2 Kayttovesiputket

Tutkimusten perusteella kuumasinkitysta teraksesta valmistetussa kylmavesiverkostossa
on havaittavissa sakkakertymaa ja galvaanista korroosiota. Korroosio on melko suppeaa
ja ohuimmat seinamavahvuudet mitattiin kierreosien kierteiden pohjalta, jossa seinama-
vahvuus on jo alun perin ollut pienempi, mita muualla. Yhdessa kylmanveden kupariput-
kiosuudessa havaittiin melko voimakasta eroosiokorroosiota. Putkinaytteiden kuntoluokka
vaihtelee KL4...5 valilla, paapainon ollessa KL5. Kylmavesiputket ovat tutkimusnaytteiden
perusteella kokonaisuudessaan tyydyttavassa kunnossa (KL5) ja niiden jaljella oleva kayt-
toika on yli 10 vuotta, mikali korroosion eteneminen tapahtuu laskennallisesti ja lineaari-
sesti. Paikalliset pistemaiset vuodot ovat mahdollisia ennen lasketun kayttéian tayttymista.
Kylmavesiputkien korroosion etenemista ja putkien kuntoa tulee seurata tulevaisuudessa
seurantatutkimuksen avulla.

Tutkimusten perusteella lampiman kayttovesiverkoston kupariputkissa on havaittavissa
vahaisesti korroosiota ja sakkaumaa. Havaittu korroosio on voimakkuudeltaan viela mailtil-
lista tasoa (noin 10-20 % korroosioaste). Putkistojen kokonaiskuntoa heikentaa messinki-
juotoksissa havaittu huokoisuus, joka johtuu sinkinkadosta. Sinkinkato on yksi selektiivisen
korroosion muoto, joka aiheuttaa mm messinkijuotosten haurastumista. Juotosten sitkeys
haviaa ja ne altistuvat mekaanisen rasituksen (esim. lampdlaajeneminen) aiheuttamalle
litosten repeytymiselle. Putkistojen kunto on kokonaisuutena tyydyttava (KL4-5) ja niiden
jaljella oleva kayttoika on 5-10 vuotta, mikali korroosion eteneminen tapahtuu laskennalli-
sesti ja lineaarisesti. Sinkinkato nostaa putkistojen vuotoriskia oleellisesti ja paikalliset pis-
temaiset vuodot ovat mahdollisia ennen lasketun kayttoian tayttymista.

Tutkimusten perusteella kayttdvesiverkoston uusintaan tulee varautua tarkastelujakson
lopussa.

Kayttoveden sulku- ja saatoventtiilit ovat tarkastetuin osin alkuperaisia istukka- ja vinois-
tukkaventtiileita. Alkuperaisten venttiilien saato- ja sulkuominaisuudet ovat huonot. Venttii-
leitd tulee uusia tarpeen mukaan tarkastelujakson alussa, jotta linjat ovat suljettavissa
osissa. Laajemmin venttiilit tulee uusia peruskorjauksen ja putkien uusimisen yhteydessa.

Putkieristeet ovat tarkastetuin osin kunnossa.
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3.1.3 Viemarit

Lapivalaisukuvausten perusteella jatevesiviemareissa on havaittavissa yleista ja piste-
maista korroosiota. Korroosioaste on paikoin jopa 80 % alkuperaisesta seinamasta. Vie-
mariputkissa havaittiin lisaksi grafitoitumista. Grafitoituminen on selektiivisen korroosion
yksi muoto ja silla tarkoitetaan metallin liukenemista valurautaseoksesta, jolloin jaljelle jaa
vain hauras hiilikuori. Seinamavahvuudet voivat olla Iahes uudenveroiset, mutta grafitoitu-
nut putki on aarimmaisen haurasta ja se ei kesta mekaanista rasitusta. Valurautaisten ja-
tevesiviemareiden kuntoluokka on KL3..5 ja jaljella oleva kayttdika on noin 3-5 vuotta / 5-
10 vuotta. Grafitoituminen nostaa putkien rikkoutumisesta johtuvaa vuotoriskia huomatta-
vasti ja onkin todennakoista, ettd viemareissa tapahtuu vuotoja jo ennen jaljelld olevan
kayttoian tayttymista. Viemareissa on havaittavissa siimamaaraisesti halkeilua ja tutki-
mushetkella oli haljenneen pystyviemarin korjaus ja sukitus kaynnissa. Taman lisaksi ra-
kennusteknisessa tutkimuksessa havaittiin viemarivuoto.

Jatevesipohjaviemarit ovat sisapuolisen tv-kuvauksen perusteella toiminnallisesti kunnos-
sa (KL3-5). Viemareissa on havaittavissa paikallisesti jatekertymaa. Pohjaviemarit tulee
painehuuhdella puhtaaksi jatekertymasta. Jatevesipystyviemarit ovat paikoin toimimatto-
mia (KL1), mika johtuu viemareita tukkivista roskista ja epapuhtauksista. Tuuletusviemarit
ovat osittain irronneet ja viemarit tuulettuvat osittain ullakolle. Muuten pystyviemareiden
toiminnallinen kunto on tyydyttava (KL4). Ongelmalliset tuuletusviemarit tulee korjata ja
puhdistaa tarvittavin osin.

Grafitoitumisen vuoksi puhdistuksessa ja painehuuhtelussa tulee noudattaa aarimmaista
varovaisuutta.

Tutkimusten perusteella viemériverkoston laajamittaiseen uusintaan tulee varautua tarkas-
telujakson loppuosalla.

Yhtion toiminimi Puhelin E-mail

Asiantuntijapalvelut Lukkari Oy 010 470 1860 etunimi.sukunimi@asiantuntijapalvelut.fi
Postiosoite Telekopio wWww Y-tunnus
PL 65, 00751 HELSINKI 010 470 1861 http://www.asiantuntijapalvelut.fi 2109957-2



http://www.asiantuntijapalvelut.fi/

Tutkimusraportti 15.8.2014
KAPYLAN PK, Untamontie 2
LVV-kuntotutkimukset Sivu 10 (73)

3.2 Korjaustoimenpide-ehdotukset jarjestelmittain

3.2.1 valittomat korjaustarpeet

Tuuletusviemareiden korjaukset, puhdistus ja pohjaviemareiden painehuuhtelu:

- juhlasalin viereiset irronneet tuuletusviemarit korjataan asianmukaisiksi

- kaikki tuuletusviemarit puhdistetaan ja pohjaviemarit huuhdellaan tarpeen mukaisessa
laajuudessa

- puhdistustyot tulee suorittaa suurta varovaisuutta noudattaen.

Haljenneen ja vuotavan viemarin korjaus:
- putkitunnelissa olevat haljennut viemari ja rakennusteknisessa tutkimuksessa havaittu
viemarivuoto tulee korjata.

Lampopattereiden ilmausruuvien tarkastus ja korjaus:

- lampopattereiden ilmausruuvit tulee tarkastaa ja uusia vuotavat tarpeen mukaisessa
laajuudessa

- patterin ulkopinnassa olevat korroosiojaljet tulee puhdistaa ja maalata tarpeen mukai-
sessa laajuudessa.

3.2.2 Toimenpiteet tarkastelujakson alkupuolella (1-3 vuoden aikana)

Linjaventtiileiden osittainen uusinta:
- Kayttdvesiverkoston linjaventtiileita uusitaan osittain, jotta verkostot ovat suljettavissa
osissa.

Kaukolammon alajakokeskuksen uusinta:
- alajakokeskus uusitaan kokonaisvaltaisesti oheislaitteineen (pumput, venttiilit, jne.)
- rakennusautomaatiojarjestelma paivitetaan tarpeen mukaisessa laajuudessa.

3.2.3 Toimenpiteet tarkastelujakson puolen valin tasolla (3-5 vuoden aikana)

Vanhojen patteriventtiileiden uusinta:

- toimenpide edellyttda suunnitelman laatimista, jotta venttiili- ja linjakohtaiset esisaato-
arvot voidaan maarittaa

- venttiiliuusinnan jalkeen verkostot tulee perussaataa

- toimenpide voidaan suorittaa myos peruskorjauksen yhteydessa
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3.2.4 Toimenpiteet tarkastelujakson loppuosalla (5-10 vuoden aikana)

Lampdjohtoverkoston seurantakuntotutkimus. Kuntotutkimus suositellaan tehtdvaksi noin

8-10 vuoden kuluttua:

- lampdjohtoverkoston kuntoa ja korroosion etenemista tulee seurata seurantatutkimuk-
sen avulla (korroosiokuvaukset), seurantatutkimuksen kuvaukset tulee tehda samoista
paikoista mita nyt on tehty, koska silloin tutkimustulosten ja naytteiden vertailu on luo-
tettavaa.

Kayttovesi- ja viemariverkoston uusiminen:
- kayttovesi- ja viemariverkostojen uusiminen on suositeltavaa ajoittaa mahdollisen pe-
ruskorjauksen yhteyteen, tai viimeistaan 5-10 vuoden paahan
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3.3 PTS-taulukko
Raportin M éidra: Kustannusarvio* (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi
koodi TOIMENPIDE-EHDOTUKSET v.2016-v.2018 v.2018-v.2023
|LAMPO-, KAYTTOVESI-JA VIEMARUARJESTELMAT |
A Lampo-, kiyttovesi- ja viemérijirjestelmien toimenpiteet tarkastelujakson
3.2.3 [puolivilissé (3-5 vuoden aikana) 1eri 25
Liampo-, kiyttovesi- ja viemirijéirjestelmien toimenpiteet tarkastelujakson
3.2.4 (loppuosalla (5-10 vuoden aikana) 1 erd 224

* Taulukossa esitetyt kustannusarviot ovat suuntaa antavia budjettihintoja ja ne tarkentuvat hanke- ja korjaussuunnittelun yhteydessd. Pienin taulukossa esitetty suomma on 1000 €.

Taulukon virien selitykset:

Jarjestelmén uusinta- / kunnostustarve 3-5 vuoden aikana
Jarjestelmén uusinta- / kunnostustarve 5-10 vuoden aikana
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LVV-JARJESTELMIEN KUNTOTUTKIMUKSET

Lampojohtoverkoston kunto tutkittiin Iapivalaisemalla verkostoa yhteensa 16 kohdasta (8
kohtaa lampojohtoja ja 8 kohtaa lampdpattereita). Kayttovesiverkoston kunto tutkittiin lapi-
valaisemalla verkostoa yhteensa 20 kohdasta (10 kohtaa kylmavesiputkistosta ja 10 koh-
taa lampiman kayttoveden putkistoista). Viemariverkostojen kunto tutkittiin lapivalaisemal-
la verkostoa 10 kohdasta ja kuvaamalla viemareita sisapuolisesti yhteensa 8 otoksena
(JV-pohjaviemarit 4 otosta ja JV-tuuletusviemarit 4 otosta). Tutkimuskohteiden ohjeelliset
sijaintipiirrokset ovat tutkimusraportin liitteena. Lapivalaisukuvien tunnukset ja niiden tar-
kempi sijainti kiinteistdssa on esitetty myos alla olevassa taulukossa.

Lapivalaisukuvien merkinnat ja kuvauskohtien sijainti kiinteistossa.

Merkinta kiin- Kuvan tunnus Lapivalaisukohta kiinteistdssa ja kuvattu linja
teistossa

1 JV1 Kellarikaytava LJH:n vieressa

2 JVv2 Kellarikaytava LJH:n vieressa

3 LP1 Kellari, patterin paaty

4 LJ1 Pumppuhuone, runko

5 LJ2 Pumppuhuone, runko

6 LP2 4. krs kaytava, patterin paaty

7 LP3 4. krs luokka 10, patterin paaty

8 LP4 4. krs kaytava, patterin paaty

9 LP5 3. krs luokka 6, patterin paaty

10 LP6 3. krs kaytava, patterin paaty

11 LP7 2. krs nayttama, patterin paaty

12 LP8 1. krs 16ylyhuone, patterin ylaosa

13 JV3 kellari, putkitunnelin oviaukko, vaaka

14 KV1 putkitunneli, nousun alaosa

15 LV/LVK1 putkitunneli, runkolinja

16 JVv4 putkitunneli, vaaka

17 LJ3 putkitunneli, runko

18 LJ4 putkitunneli, runko

19 KV2 putkitunneli, nousun alaosa

20 LV/LVK2 putkitunneli, runko

21 KV3 putkitunneli, runko

22 LV3 putkitunneli, runko / nousun alaosa

23 KV4 putkitunneli, hajotus

24 LV/LVK4 putkitunneli, runko

25 JV5 putkitunneli, runko

26 KV5 putkitunneli, nousun alaosa

27 LV/LVKS putkitunneli, runko

28 JV6 putkitunneli, runko

29 LJ5 putkitunneli, nousun alaosa

30 LJ6 putkitunneli, nousun alaosa

31 KV6 putkitunneli, runko

32 LV/LVK6 putkitunneli, runko

33 JV7 putkitunneli, runko

34 JV8 putkitunneli, hajotus

35 KV7 putkitunneli, nousun alaosa
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Merkinta kiin- Kuvan tunnus Lapivalaisukohta kiinteistdssa ja kuvattu linja
teistossa

36 LV/LVK7? putkitunneli, nousun alaosa

37 LJ7 putkitunneli, nousun alaosa

38 KV8 putkitunneli, nousun alaosa

39 LV/LVK8 putkitunneli, runko

40 JV9 putkitunneli, nousun alaosa

41 LJ8 putkitunneli, runko

42 KV9 putkitunneli, nousun alaosa

43 LV9 putkitunneli, nousun alaosa

44 KV10 putkitunneli, runko

45 LV/LVK10 putkitunneli, runko

46 JV10 putkitunneli, runko

G1 Lammitysjarjestelmat

Kiinteistd on liitetty Helsingin Energian kaukolampdverkkoon ja varustettu pumppukiertoi-
sella suljetulla vesilammityslaitoksella. Tilojen lammitys on toteutettu vesilammityspatte-
reilla. Rakennuksessa on seka lampdpatteriverkosto etta tuloilmakoneiden lampojohtover-
kosto. Alakeskuksesta jaetaan lampda myos viereisiin rakennuksiin (ylakoulu ja kirjasto).
Alatalon verkosto on jaettu kolmeen osaan (asuntosiipi; koulusiipi ja tuloilmakoneet)

G1l1l Lammontuotanto

Lammaonsiirtimet sijaitsevat kellarikerroksen vanhassa kattilahuoneessa (kuva 1). Siirrin-
paketissa on lampojohtoverkoston Iammonsiirrin ja lampiman kayttdveden siirrin. Lam-
monsiirtimet ovat putkisiirtimia ja vuodelta 1977. Alakeskuksen valmistajana on Hogfors
Oy ja siirrinten tehot ovat seuraavat: lammityssiirrin 1250 kW ja kayttdveden siirrin 860
kW. Siirtimet ovat teknisen ian perusteella korkeintaan valttdvassa kunnossa. Lammonja-
kohuoneen laitteiden uusinta on edessa lahivuosina.

Lammonjakohuoneen putkistot ja venttiilit ovat silmamaaraisen arvion perusteella tyydyt-
tavassa kunnossa. Paisunta-astiat (2 kpl) ovat kalvopaisunta-astioita, jotka ovat eri-ikaisia.
Pumput sijaitsevat paaosin erillisessa pumppuhuoneessa. Ne ovat Kolmeksin valmistamia
ja eri-ikaisia. Pumppuhuoneen pumput ja sulkuventtiilit tulee uusia peruskorjauksen yhtey-
dessa.

Tutkimuksen yhteydessa havaittiin pumppuhuoneessa vuotava venttiili (kuva 2), joka oli
ruostuttanut lampdjohtoja myds alapuolella olevassa putkitunnelissa. Vuotavasta venttiilis-
ta mainittiin kouluisannalle, joka aikoi tilata siihen korjaajan. Venttiilin uusintaa ei ole kirjat-
tu toimenpide-ehdotuksiin.

Yhtién toiminimi Puhelin E-mail

Asiantuntijapalvelut Lukkari Oy 010 470 1860 etunimi.sukunimi@asiantuntijapalvelut.fi
Postiosoite Telekopio wWww Y-tunnus
PL 65, 00751 HELSINKI 010 470 1861 http://www.asiantuntijapalvelut.fi 2109957-2



http://www.asiantuntijapalvelut.fi/

Tutkimusraportti 15.8.2014
KAPYLAN PK, Untamontie 2
LVV-kuntotutkimukset Sivu 15 (73)

Kuva 1. Yleiskuva lammaonjakohuoneen laitteista.

Kuva 2. Pumppuhuoneessa havaittiin vuotava venttiili.

G12 Lammaodnjakelu

Kiinteiston lampdjohdot on rakennettu terasputkesta kierre- ja hitsausliitoksin. Putkistot
ovat tarkastetuin osin alkuperaiset. Runkojohdot kulkevat rakennuksen putkikanavissa.
Nousulinjat kulkevat rakenteissa piilossa.
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Tutkimusnaytteiden perusteella lampodjohdoissa ei ollut havaittavissa merkittavaa kor-
roosiota. Kaikkien putkinaytteiden kuntoluokka on KL5, joten koko lampdverkoston kunto-
luokka on KL5 ja niiden jaljellad oleva kayttdika on yli 10 vuotta, mikali korroosion etenemi-
nen tapahtuu lineaarisesti ja laskennallisesti. Lampd&johtojen kuntoa on suositeltavaa seu-
rata noin 8-10 vuoden valein tehtavalla seurantakuntotutkimuksella.

Lampdjohtojen lapivalaisukuvaukset

Lapivalaisukuviin on merkitty lampojohdoissa havaitut syopymat ja muut havainnot.

LJ1: Nayte on otettu DN 65 terasputkista. Naytteen putkikappaleissa ei ole havaittavissa

merkittavaa korroosiota, ainoastaan sakkakertymaa. Vastaavankuntoisten putkien jaljella
oleva kayttoika on yli 10 vuotta, mikali korroosion eteneminen tapahtuu laskennallisesti ja
lineaarisesti. Putkindytteen kuntoluokka on KL5.
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LJ2: Nayte on otettu DN 50 terasputkista. Naytteen putkikappaleissa ei ole havaittavissa

merkittavaa korroosiota, ainoastaan sakkakertymaa. Vastaavankuntoisten putkien jaljella
oleva kayttoika on yli 10 vuotta, mikali korroosion eteneminen tapahtuu laskennallisesti ja
lineaarisesti. Putkindytteen kuntoluokka on KLS5.
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LJ3: Nayte on otettu DN 65/25 terasputkista. Naytteen putkikappaleissa ei ole havaittavis-
sa merkittavaa korroosiota, ainoastaan sakkakertymaa. Vastaavankuntoisten putkien jal-
jella oleva kayttoéika on yli 10 vuotta, mikali korroosion eteneminen tapahtuu laskennalli-
sesti ja lineaarisesti. Putkinaytteen kuntoluokka on KL5.
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LJ4: Nayte on otettu DN 65/40 terasputkista. Naytteen putkikappaleissa ei ole havaittavis-
sa merkittavaa korroosiota, ainoastaan sakkakertymaa. Vastaavankuntoisten putkien jal-
jella oleva kayttoéika on yli 10 vuotta, mikali korroosion eteneminen tapahtuu laskennalli-
sesti ja lineaarisesti. Putkinaytteen kuntoluokka on KL5.
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LJ5: Nayte on otettu DN 25 terasputkista. Naytteen putkikappaleissa ei ole havaittavissa

merkittavaa korroosiota, ainoastaan sakkakertymaa. Vastaavankuntoisten putkien jaljella
oleva kayttoika on yli 10 vuotta, mikali korroosion eteneminen tapahtuu laskennallisesti ja
lineaarisesti. Putkindytteen kuntoluokka on KL5.
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LJ6: Nayte on otettu DN 25 terasputkista. Naytteen putkikappaleissa ei ole havaittavissa

merkittavaa korroosiota, ainoastaan sakkakertymaa. Vastaavankuntoisten putkien jaljella
oleva kayttoika on yli 10 vuotta, mikali korroosion eteneminen tapahtuu laskennallisesti ja
lineaarisesti. Putkindytteen kuntoluokka on KL5.
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LJ7 meno: Nayte on otettu DN 25 terasputkista. Naytteen putkikappaleissa ei ole havaitta-
vissa merkittdvaa korroosiota, ainoastaan sakkakertymaa. Vastaavankuntoisten putkien
jaljella oleva kayttoika on yli 10 vuotta, mikali korroosion eteneminen tapahtuu laskennalli-
sesti ja lineaarisesti. Putkindytteen kuntoluokka on KL5.
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LJ7 paluu: Nayte on otettu DN 25 terasputkista. Naytteen putkikappaleissa ei ole havaitta-
vissa merkittavaa korroosiota, ainoastaan sakkakertymaa. Vastaavankuntoisten putkien
jaljella oleva kayttoika on yli 10 vuotta, mikali korroosion eteneminen tapahtuu laskennalli-
sesti ja lineaarisesti. Putkindytteen kuntoluokka on KL5.
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LJ8: Nayte on otettu DN 65 terasputkista. Naytteen putkikappaleissa ei ole havaittavissa

merkittavaa korroosiota, ainoastaan sakkakertymaa. Vastaavankuntoisten putkien jaljella
oleva kayttoika on yli 10 vuotta, mikali korroosion eteneminen tapahtuu laskennallisesti ja
lineaarisesti. Putkinaytteen kuntoluokka on KL5.
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Gl13 Lammonluovutus

Tilojen lammitys on toteutettu paaosin alkuperaisilla valurautapattereilla.

Tutkimusnaytteiden perusteella lampopattereissa ei ollut havaittavissa merkittavaa kor-
roosiota. Kaikkien tutkimusnaytteiden pattereiden kuntoluokka on KL5, joten lampdpatte-
reiden kuntoluokka on kokonaisuudessaan KL5 ja niiden jaljella oleva kayttoika on yli 10
vuotta, mikali korroosion eteneminen tapahtuu lineaarisesti ja laskennallisesti. Pattereiden
kuntoa on suositeltavaa seurata noin 8-10 vuoden valein tehtavalla seurantatutkimuksella.

LampOpattereiden lapivalaisukuvaukset

Lapivalaisukuviin on merkitty lampopattereissa havaitut sydpymat ja muut havainnot.

LP1: Nayte on otettu valurautapatterista. Naytteen patterissa on havaittavissa lievaa kor-
roosiota ja sakkakertymaa. Korroosioaste on n. 10 % ja vastaavankuntoisten pattereiden
jaljella oleva kayttodika on yli 10 vuotta, mikali korroosion eteneminen tapahtuu laskennalli-
sesti ja lineaarisesti. Putkindytteen kuntoluokka on KL5.
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LP2: Nayte on otettu valurautapatterista. Naytteen patterissa on havaittavissa lievaa kor-
roosiota ja sakkakertymaa. Korroosioaste on n. 10 % ja vastaavankuntoisten pattereiden
jaljella oleva kayttoika on yli 10 vuotta, mikali korroosion eteneminen tapahtuu laskennalli-
sesti ja lineaarisesti. Putkinaytteen kuntoluokka on KL5.
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LP3: Nayte on otettu valurautapatterista. Naytteen patterissa on havaittavissa lievaa kor-
roosiota ja sakkakertymaa. Korroosioaste on n. 10 % ja vastaavankuntoisten pattereiden
jaljella oleva kayttoika on yli 10 vuotta, mikali korroosion eteneminen tapahtuu laskennalli-
sesti ja lineaarisesti. Putkinaytteen kuntoluokka on KL5.
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LP4: Nayte on otettu valurautapatterista. Naytteen patterissa on havaittavissa lievaa kor-
roosiota ja sakkakertymaa. Korroosioaste on n. 10 % ja vastaavankuntoisten pattereiden
jaljella oleva kayttoika on yli 10 vuotta, mikali korroosion eteneminen tapahtuu laskennalli-
sesti ja lineaarisesti. Putkinaytteen kuntoluokka on KL5.
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LP5: Nayte on otettu valurautapatterista. Naytteen patterissa on havaittavissa lievaa kor-
roosiota ja sakkakertymaa. Korroosioaste on n. 10 % ja vastaavankuntoisten pattereiden
jaljella oleva kayttodika on yli 10 vuotta, mikali korroosion eteneminen tapahtuu laskennalli-
sesti ja lineaarisesti. Putkinaytteen kuntoluokka on KL5.
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LP6: Nayte on otettu valurautapatterista. Naytteen patterissa on havaittavissa lievaa kor-
roosiota ja sakkakertymaa. Korroosioaste on n. 10 % ja vastaavankuntoisten pattereiden
jaljella oleva kayttoika on yli 10 vuotta, mikali korroosion eteneminen tapahtuu laskennalli-
sesti ja lineaarisesti. Putkinaytteen kuntoluokka on KL5.
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LP7: Nayte on otettu valurautapatterista. Naytteen patterissa on havaittavissa lievaa kor-
roosiota ja sakkakertymaa. Korroosioaste on n. 10 % ja vastaavankuntoisten pattereiden
jaljella oleva kayttoika on yli 10 vuotta, mikali korroosion eteneminen tapahtuu laskennalli-
sesti ja lineaarisesti. Putkinaytteen kuntoluokka on KL5.
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LP8: Nayte on otettu teraslevypatterista. Naytteen patterissa ei ole havaittavissa merkitta-
vaa korroosiota. Vastaavankuntoisten pattereiden jaljella oleva kayttoika on yli 10 vuotta,
mikali korroosion eteneminen tapahtuu laskennallisesti ja lineaarisesti. Putkinaytteen kun-

toluokka on KL5.
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G13.1 Lampdjohtoverkoston venttiilit

Runkolinjojen sulku- ja linjasaatoventtiilit ovat arviolta 1990-luvulla uusittuja palloventtiilei-
ta, joiden kunto on hyva tai tyydyttava. Venttiileiden kokonaisvaltaiseen uusinta ei ole
ajankohtaista tarkastelujakson aikana. Lampdpatterit on varustetut osin uusituilla termo-
staattisilla patteriventtiileilla (arviolta 1990-luvulta) ja osin alkuperaisilla kasisaatoventtiileil-
la (kuva 3). Patteriventtiilit ovat korkeintaan tyydyttavassa kunnossa ja niiden uusinta on
aiheellista peruskorjauksen yhteydessa.

Joissakin lampopatterein ilmausruuveissa on vuotojalkia ja patterin pinnalla korroosiovau-

rioita (kuva 4). llmausruuvit tulee tarkastaa ja uusia epakuntoiset. Samalla ruostuneet pin-
nat puhdistetaan ja maalataan.

Kuva 3. Yleiskuva vanhasta patteriventtiilista.
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Kuva 4. limausruuvit tulee tarkastaa ja korjata vuotavat.

G14 Eristykset

Lampojohtoverkosto on eristetty tarkastetuin osin villaeristein, jonka pinnoitteena on kay-
tetty muovia, peltia ja kangasta. Eristeet on uusittu nakyvin osin ja ne ovat kunnossa. Ra-
kenteiden sisalla eristeet ovat viela alkuperaisia asbesti-pahvieristeita, mika tulee huomi-
oida korjaussuunnittelussa.
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G2 Vesi- ja viemarijarjestelmat

Kiinteisto on liitetty Helsingin Veden vesi- ja viemariverkostoon. Lammin kayttovesi tuote-
taan lammonjakohuoneessa sijaitsevalla kayttoveden lammonsiirtimella. Jatevesiviemarin
liitos kunnalliseen viemariin tapahtuu Untamontiella.

G21 Vedenkasittelylaitteet

Vesimittarit ja paasulkuventtiilit sijaitsevat kellarikerroksen varastossa. Paasulkuventtiilit
ovat uusittuja palloventtiileitd. Tonttivesijohto on vanha. Vesimittari ei ole kaukoluennassa.
Paasulkuventtiilit ovat kunnossa. Tonttivesijohdon arvioitiin olevan kunnossa.

Kylmavesiverkoston vesipaine on osoittavan painemittarin mukaan noin 500 kPa, mika on
rakennuksen korkeus huomioiden sopivaa tasoa.

G22 Vesijohtoverkostot

G22.1 Kylméavesiverkosto

Kiinteiston kylmavesiverkostot ovat alkuperaiset. Kylmavesiputkisto on rakennettu tarkas-
tetuin osin kuumasinkitysta terasputkesta, joka on liitetty kierreliitoksin ja kupariputkesta
(vain kalustekytkentdja). Runkolinjat kulkevat kellarikerroksen putkikanavassa nakyvilla.
Nousulinjat kulkevat putkiroiloissa piilossa.

Lapivalaisukuvausten perusteella kuumasinkitysta teraksesta valmistetussa kylmavesiver-
kostossa on havaittavissa sakkakertymaa ja galvaanista korroosiota. Korroosio on melko
suppeaa ja ohuimmat seindamavahvuudet mitattiin kierreosien kierteiden pohjalta, jossa
seinamavahvuus on jo alun perin ollut pienempi, mitd muualla. Yhdessa kylmanveden ku-
pariputkiosuudessa havaittiin melko voimakasta eroosiokorroosiota. Putkinaytteiden kun-
toluokka vaihtelee KL4...5 valilla, paapainon ollessa KL5. Kylmavesiputket ovat tutkimus-
naytteiden perusteella kokonaisuudessaan tyydyttavassa kunnossa (KL5) ja niiden jaljella
oleva kayttoika on yli 10 vuotta, mikali korroosion eteneminen tapahtuu laskennallisesti ja
lineaarisesti. Paikalliset pistemaiset vuodot ovat mahdollisia ennen lasketun kayttéian tayt-
tymista. Kylmavesiputkien korroosion etenemista ja putkien kuntoa tulee seurata tulevai-
suudessa seurantatutkimuksen avulla.
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Kylmavesiverkoston lapivalaisukuvaukset

Lapivalaisukuviin on merkitty kylmavesiputkissa havaitut syopymat ja muut havainnot.

KV1: Nayte on otettu DN 20 kuumasinkitysta terasputkesta. Naytteen putkikappaleessa on
havaittavissa lievaa galvaanista korroosiota. Seinamapaksuus on ohuimmillaan kierteiden
pohjalla, vain 20 % alkuperaisesta seinamavahvuudesta. Putkinaytteen kaltaisten putkien
kuntoa voidaan pitaa tyydyttavana ja niiden jaljella oleva kayttoika on yli 10 vuotta, mikali
korroosion eteneminen tapahtuu laskennallisesti ja lineaarisesti. Putkindytteen kuntoluok-

ka on KL5.
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KV2: Nayte on otettu DN 25 kuumasinkitysta terasputkesta. Naytteen putkikappaleessa on
havaittavissa lievaa galvaanista korroosiota. Seinamapaksuus on ohuimmillaan kierteiden
pohjalla, vain 20 % alkuperaisesta seinamavahvuudesta. Putkinaytteen kaltaisten putkien
kuntoa voidaan pitaa tyydyttavana ja niiden jaljella oleva kayttdika on yli 10 vuotta, mikali
korroosion eteneminen tapahtuu laskennallisesti ja lineaarisesti. Putkindytteen kuntoluok-

ka on KL5.
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KV3: Nayte on otettu DN 90/40 kuumasinkitysta terasputkesta. Naytteen putkikappaleessa
on havaittavissa galvaanista korroosiota. Korroosioaste on noin 20 %. Putkinaytteen kal-
taisten putkien kuntoa voidaan pitaa tyydyttavana ja niiden jaljella oleva kayttoika on yli 10
vuotta, mikali korroosion eteneminen tapahtuu laskennallisesti ja lineaarisesti. Putkinayt-
teen kuntoluokka on KL5.
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KV4: Nayte on otettu DN 20 kuumasinkitysta terasputkesta ja & 15 mm kupariputkesta.
Naytteen kuumasinkitysta teraksesta valmistetussa putkikappaleessa ei ole havaittavissa
merkittdvaa korroosiota. Kupariputken osalla on havaittavissa voimakasta eroosiokor-
roosiota. Putkinaytteen kaltaisten putkien kuntoa voidaan pitaa tyydyttavana ja niiden jal-
jella oleva kayttoika on 5-10 vuotta, mikali korroosion eteneminen tapahtuu laskennallises-
ti ja lineaarisesti. Putkinaytteen kuntoluokka on KL4-5.

Yhtion toiminimi Puhelin E-mail

Asiantuntijapalvelut Lukkari Oy 010 470 1860 etunimi.sukunimi@asiantuntijapalvelut.fi
Postiosoite Telekopio wWww Y-tunnus
PL 65, 00751 HELSINKI 010 470 1861 http://www.asiantuntijapalvelut.fi 2109957-2



http://www.asiantuntijapalvelut.fi/

Tutkimusraportti 15.8.2014
KAPYLAN PK, Untamontie 2
LVV-kuntotutkimukset Sivu 40 (73)

KV5: Nayte on otettu DN 32/20 kuumasinkitysta terasputkesta. Naytteen putkikappaleessa
on havaittavissa lievaa galvaanista korroosiota. Seinamapaksuus on ohuimmillaan kiertei-
den pohjalla, noin 40 % alkuperaisesta seinamavahvuudesta. Putkinaytteen kaltaisten
putkien kuntoa voidaan pitaa tyydyttavana ja niiden jaljella oleva kayttdika on yli 10 vuotta,
mikali korroosion eteneminen tapahtuu laskennallisesti ja lineaarisesti. Putkinaytteen kun-
toluokka on KL5.
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KV6: Nayte on otettu DN 90 kuumasinkitysta terasputkesta. Naytteen putkikappaleessa on
havaittavissa lievaa galvaanista korroosiota. Korroosioaste on noin 10 %. Putkinaytteen
kaltaisten putkien kuntoa voidaan pitaa tyydyttavana ja niiden jaljella oleva kayttoika on yli
10 vuotta, mikali korroosion eteneminen tapahtuu laskennallisesti ja lineaarisesti. Putki-
naytteen kuntoluokka on KLS.
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KV7: Nayte on otettu DN 40 kuumasinkitysta terasputkesta. Naytteen putkikappaleessa on
havaittavissa galvaanista korroosiota. Korroosioaste on voimakkaimmillaan noin 40 %.
Putkinaytteen kaltaisten putkien kuntoa voidaan pitaa tyydyttavana ja niiden jaljella oleva
kayttoika on yli 10 vuotta, mikali korroosion eteneminen tapahtuu laskennallisesti ja lineaa-
risesti. Putkinaytteen kuntoluokka on KLS.
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KV8: Nayte on otettu DN 20 kuumasinkitysta terasputkesta. Naytteen putkikappaleessa on
havaittavissa galvaanista korroosiota ja sakkakertymaa. Korroosioaste on noin 20 %. Putki
on taivutettu putkimateriaalille sopimattomalla tavalla. Putkinaytteen kaltaisten putkien
kuntoa voidaan pitaa tyydyttavana ja niiden jaljella oleva kayttéika on yli 10 vuotta, mikali
korroosion eteneminen tapahtuu laskennallisesti ja lineaarisesti. Putkinaytteen kuntoluok-

ka on KL5.
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KV9: Nayte on otettu DN 20 kuumasinkitysta terasputkesta. Naytteen putkikappaleessa ei
ole havaittavissa merkittavaa korroosiota. Putki on taivutettu putkimateriaalille sopimatto-

malla tavalla. Putkinaytteen kaltaisten putkien kuntoa voidaan pitaa tyydyttavana ja niiden
jaljella oleva kayttoika on yli 10 vuotta, mikali korroosion eteneminen tapahtuu laskennalli-
sesti ja lineaarisesti. Putkinaytteen kuntoluokka on KL5.
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KV10: Nayte on otettu DN 90 kuumasinkitysta terasputkesta. Naytteen putkikappaleessa
on havaittavissa lievaa galvaanista korroosiota ja sakkakertymaa. Seinamapaksuus on
ohuimmillaan kierteiden pohjalla, noin 50 % alkuperaisesta seinamavahvuudesta. Putki-
naytteen kaltaisten putkien kuntoa voidaan pitaa tyydyttavana ja niiden jaljella oleva kayt-
toika on yli 10 vuotta, mikali korroosion eteneminen tapahtuu laskennallisesti ja lineaari-
sesti. Putkindytteen kuntoluokka on KL5.
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G22.2 Lamminkayttovesiverkostot

Rakennuksen lamminkayttovesiverkostot ovat tarkastusten perusteella paaasiassa alku-
peraiset. Lamminkayttovesiputkistot on rakennettu kupariputkesta, joka on liitetty messin-
kijuotoksin. Runkolinjat kulkevat kellarikerroksen putkikanavassa nakyvilla. Nousulinjat
kulkevat putkiroiloissa piilossa.

Lapivalaisukuvausten perusteella lampiman kayttovesiverkoston kupariputkissa on havait-
tavissa vahaisesti korroosiota ja sakkaumaa. Havaittu korroosio on voimakkuudeltaan vie-
l& maltillista tasoa (noin 10-20 % korroosioaste). Putkistojen kokonaiskuntoa heikentaa
messinkijuotoksissa havaittu huokoisuus, joka johtuu sinkinkadosta. Sinkinkato on yksi
selektiivisen korroosion muoto, joka aiheuttaa mm messinkijuotosten haurastumista. Juo-
tosten sitkeys haviaa ja ne altistuvat mekaanisen rasituksen (esim. lampdlaajeneminen)
aiheuttamalle liitosten repeytymiselle. Putkistojen kunto on kokonaisuutena tyydyttava
(KL4-5) ja niiden jaljella oleva kayttdika on 5-10 vuotta, mikali korroosion eteneminen ta-
pahtuu laskennallisesti ja lineaarisesti. Sinkinkato nostaa putkistojen vuotoriskia oleellises-
ti ja paikalliset pistemaiset vuodot ovat mahdollisia ennen lasketun kayttéian tayttymista.
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Lampiman kayttévesiverkostojen lapivalaisukuvaukset

Lapivalaisukuviin on merkitty lampiman kayttoveden putkissa havaitut syopymat ja muut
havainnot.

LV1/LVK1: Nayte on otettu & 22/17 mm kupariputkista. Naytteen putkikappaleissa on ha-
vaittavissa lievaa eroosiokorroosiota ja sakkakertymaa. Juotokset ovat hieman huokoiset.
Putkinaytteen kaltaisten putkien kuntoa voidaan pitaa tyydyttavana ja niiden jaljella oleva
kayttoika on noin 5-10 vuotta, mikali korroosion eteneminen tapahtuu laskennallisesti ja
lineaarisesti. Putkinaytteen kuntoluokka on KL4-5.
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LV2/LVK2: Nayte on otettu & 22/17 mm kupariputkista. Naytteen putkikappaleissa on ha-
vaittavissa lievaa eroosiokorroosiota ja sakkakertymaa. Juotokset ovat hieman huokoiset.
Putkinaytteen kaltaisten putkien kuntoa voidaan pitaa tyydyttavana ja niiden jaljella oleva
kayttoika on noin 5-10 vuotta, mikali korroosion eteneminen tapahtuu laskennallisesti ja
lineaarisesti. Putkinaytteen kuntoluokka on KL4-5.
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LV3: Nayte on otettu @ 28/18 mm kupariputkesta. Naytteen putkikappaleissa ei ole havait-
tavissa merkittdvaa korroosiota, ainoastaan sakkakertymaa. Juotos on hieman huokoinen.
Putkinaytteen kaltaisten putkien kuntoa voidaan pitaa tyydyttavana ja niiden jaljella oleva
kayttoika on 5-10 vuotta, mikali korroosion eteneminen tapahtuu laskennallisesti ja lineaa-
risesti. Putkinaytteen kuntoluokka on KL4-5.
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LV4/LVK4: Nayte on otettu & 28/12 mm kupariputkista. Naytteen putkikappaleissa ei ole
havaittavissa merkittavaa korroosiota, ainoastaan sakkakertymaa. Putkinaytteen kaltaisten
putkien kuntoa voidaan pitaa tyydyttavana ja niiden jaljella oleva kayttéika on yli 10 vuotta,
mikali korroosion eteneminen tapahtuu laskennallisesti ja lineaarisesti. Putkinaytteen kun-
toluokka on KL5.
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LV5/LVKS5: Nayte on otettu & 28/15 mm kupariputkista. Naytteen putkikappaleissa ei ole
havaittavissa merkittavaa korroosiota, ainoastaan sakkakertymaa. Putkinaytteen kaltaisten
putkien kuntoa voidaan pitaa tyydyttavana ja niiden jaljella oleva kayttdika on yli 10 vuotta,
mikali korroosion eteneminen tapahtuu laskennallisesti ja lineaarisesti. Putkinaytteen kun-
toluokka on KL5.
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LV6/LVKG: Nayte on otettu & 42/22 mm kupariputkista. Naytteen putkikappaleissa ei ole
havaittavissa merkittavaa korroosiota, ainoastaan sakkakertymaa. Putkinaytteen kaltaisten
putkien kuntoa voidaan pitaa tyydyttavana ja niiden jaljella oleva kayttéika on yli 10 vuotta,
mikali korroosion eteneminen tapahtuu laskennallisesti ja lineaarisesti. Putkinaytteen kun-
toluokka on KL5.
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LV7: Nayte on otettu @ 36 mm kupariputkesta. Naytteen putkikappaleessa ei ole havaitta-
vissa merkittavaa korroosiota, ainoastaan sakkakertymaa. Putkinaytteen kaltaisten putkien
kuntoa voidaan pitaa tyydyttavana ja niiden jaljella oleva kayttoika on yli 10 vuotta, mikali
korroosion eteneminen tapahtuu laskennallisesti ja lineaarisesti. Putkindytteen kuntoluok-

ka on KL5.
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LVKY7: Nayte on otettu & 22 mm kupariputkesta. Naytteen putkikappaleessa ei ole havait-
tavissa merkittavaa korroosiota, ainoastaan sakkakertymaa. Putkinaytteen kaltaisten put-
kien kuntoa voidaan pitaa tyydyttavana ja niiden jaljella oleva kayttéika on yli 10 vuotta,
mikali korroosion eteneminen tapahtuu laskennallisesti ja lineaarisesti. Putkinaytteen kun-
toluokka on KL5.
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LV8: Nayte on otettu & 50/42 mm kupariputkista. Naytteen putkikappaleissa ei ole havait-
tavissa merkittavaa korroosiota, ainoastaan sakkakertymaa. Putkinaytteen kaltaisten put-
kien kuntoa voidaan pitaa tyydyttavana ja niiden jaljella oleva kayttoika on yli 10 vuotta,
mikali korroosion eteneminen tapahtuu laskennallisesti ja lineaarisesti. Putkinaytteen kun-
toluokka on KL5.
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LVKS8: Nayte on otettu & 28/22 mm kupariputkista. Naytteen putkikappaleissa ei ole ha-
vaittavissa merkittavaa korroosiota, ainoastaan sakkakertymaa. Putkinaytteen kaltaisten
putkien kuntoa voidaan pitaa tyydyttavana ja niiden jaljella oleva kayttdika on yli 10 vuotta,
mikali korroosion eteneminen tapahtuu laskennallisesti ja lineaarisesti. Putkinaytteen kun-

toluokka on KL5.
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LV9: Nayte on otettu & 15 mm kupariputkesta. Naytteen putkikappaleessa on havaittavis-
sa eroosio- ja pistekorroosiota seka sakkakertymaa. Korroosioaste on viela varsin lieva (n.
20 %). Putkinaytteen kaltaisten putkien kuntoa voidaan pitaa tyydyttavana ja niiden jaljella
oleva kayttoika on yli 10 vuotta, mikali korroosion eteneminen tapahtuu laskennallisesti ja
lineaarisesti. Putkinaytteen kuntoluokka on KL5.
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LV10/LVK10: Nayte on otettu & 36/22 mm kupariputkista. Naytteen putkikappaleissa on
havaittavissa alkavaa pistekorroosiota ja sakkakertymaa. Putkinaytteen kaltaisten putkien
kuntoa voidaan pitaa tyydyttavana ja niiden jaljella oleva kayttéika on yli 10 vuotta, mikali
korroosion eteneminen tapahtuu laskennallisesti ja lineaarisesti. Putkindytteen kuntoluok-
ka on KL5.

G22.3 Kayttovesiverkostojen linjasdato- ja sulkuventtiilit

Kayttdveden sulku- ja saatoventtiilit ovat tarkastetuin osin alkuperaisia istukka- ja vinois-
tukkaventtiileita. Alkuperaisten venttiilien saato- ja sulkuominaisuudet ovat huonot. Venttii-
leiden osittaiseen uusintaan tulee varautua tarkastelujakson alussa ja laajemmin perus-
korjauksen tai putkien uusimisen yhteydessa.
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G24 Viemariverkostot

Kiinteistossa on jatevesiviemariverkosto. Verkosto on alkuperainen ja rakennettu alkupe-
raisin osin muhviliitoksin toteutetusta valurautaputkesta. Pohjaviemarit kulkevat putkikana-
vassa nakyvilla. Nousulinjat kulkevat putkiroiloissa nakymattomissa.

Lapivalaisukuvausten perusteella jatevesiviemareissa on havaittavissa yleista ja piste-
maista korroosiota. Korroosioaste on paikoin jopa 80 % alkuperaisesta seindmasta. Vie-
mariputkissa havaittiin lisaksi grafitoitumista. Grafitoituminen on selektiivisen korroosion
yksi muoto ja silla tarkoitetaan metallin liukenemista valurautaseoksesta, jolloin jaljelle jaa
vain hauras hiilikuori. Seindmavahvuudet voivat olla I1ahes uudenveroiset, mutta grafitoitu-
nut putki on aarimmaisen haurasta ja se ei kesta mekaanista rasitusta. Valurautaisten ja-
tevesiviemareiden kuntoluokka on KL3..5 ja jaljella oleva kayttoika on noin 3-5 vuotta tai 5-
10 vuotta. Grafitoituminen nostaa putkien rikkoutumisesta johtuvaa vuotoriskia huomatta-
vasti ja onkin todennakoaista, etta viemareissa tapahtuu vuotoja jo ennen jaljella olevan
kayttoian tayttymista. Viemareissa on havaittavissa silmamaaraisesti halkeilua ja tutki-
mushetkella oli haljenneen pystyviemarin korjaus ja sukitus kaynnissa. Taman lisaksi ra-
kennusteknisessa tutkimuksessa havaittiin viemarivuoto.

Jatevesipohjaviemarit ovat sisapuolisen tv-kuvauksen perusteella toiminnallisesti kunnos-
sa (KL3-5). Viemareissa on havaittavissa paikallisesti jatekertymaa. Pohjaviemarit tulee
painehuuhdella puhtaaksi jatekertymasta. Jatevesipystyviemarit ovat paikoin toimimatto-
mia (KL1), mika johtuu viemareita tukkivista roskista ja epapuhtauksista. Tuuletusviemarit
ovat osittain irronneet ja viemarit tuulettuvat osittain ullakolle (kuva 5). Muuten pystyviema-
reiden toiminnallinen kunto on tyydyttava (KL4). Ongelmalliset tuuletusviemarit tulee korja-
ta ja puhdistaa tarvittavin osin.

Grafitoitumisen vuoksi puhdistuksessa ja painehuuhtelussa tulee noudattaa darimmaista
varovaisuutta.

/

Kuva 5. Tuuletusviemarit ovat osittain irti muhveista.
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Jatevesiviemariverkoston lapivalaisukuvaukset

Lapivalaisukuviin on merkitty viemariputkissa havaitut syopymat ja muut havainnot.

JV1: Nayte on otettu GR100 viemariputkesta. Naytteen putkikappaleessa on havaittavissa
yleista ja pistemaista korroosiota. Korroosioaste on pistemaisesti noin 70 % alkuperaises-
ta seinamasta. Putkinaytteen kaltaisten putkien kuntoluokka on KL4 ja jaljella oleva kayt-
toika on 5-10 vuotta, mikali korroosion eteneminen tapahtuu laskennallisesti ja lineaarises-

ti.
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JV2: Nayte on otettu GR70 viemariputkesta. Naytteen putkikappaleessa on havaittavissa
yleista ja pistemaista korroosiota. Korroosioaste on pistemaisesti noin 50 % alkuperaises-
ta seinamasta. Putkinaytteen kaltaisten putkien kuntoluokka on KL5 ja jaljella oleva kayt-

toika on yli 10 vuotta, mikali korroosion eteneminen tapahtuu laskennallisesti ja lineaari-

sesti.
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JV3: Nayte on otettu GR100 viemariputkesta. Naytteen putkikappaleessa on havaittavissa
yleista ja pistemaista korroosiota. Korroosioaste on pistemaisesti noin 20 % alkuperaises-
ta seinamasta. Putkinaytteen kaltaisten putkien kuntoluokka on KL5 ja jaljella oleva kayt-

toika on yli 10 vuotta, mikali korroosion eteneminen tapahtuu laskennallisesti ja lineaari-

sesti.
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JV4: Nayte on otettu GR100 viemariputkesta. Naytteen putkikappaleessa on havaittavissa
yleista ja pistemaista korroosiota. Korroosioaste on noin 50 % alkuperaisesta seinamasta.
Putkikappale on grafitoitunut. Putkinaytteen kaltaisten putkien kuntoluokka on KL4 ja jaljel-

|a oleva kayttoika on noin 5-10 vuotta, mikali korroosion eteneminen tapahtuu laskennalli-
sesti ja lineaarisesti. Grafitoituminen nostaa vuotoriskia merkittavasti.
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JV5: Nayte on otettu GR150 viemariputkesta. Naytteen putkikappaleessa on havaittavissa
yleista ja pistemaista korroosiota. Korroosioaste on pistemaisesti noin 40 % alkuperaises-
ta seinamasta. Putkinaytteen kaltaisten putkien kuntoluokka on KL5 ja jaljella oleva kayt-

téika on yli 10 vuotta, mikali korroosion eteneminen tapahtuu laskennallisesti ja lineaari-

sesti.
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JV6: Nayte on otettu GR150 viemariputkesta. Naytteen putkikappaleessa on havaittavissa
yleista ja pistemaista korroosiota. Korroosioaste on pistemaisesti noin 20 % alkuperaises-
ta seinamasta. Putkinaytteen kaltaisten putkien kuntoluokka on KL5 ja jaljella oleva kayt-

toika on yli 10 vuotta, mikali korroosion eteneminen tapahtuu laskennallisesti ja lineaari-

sesti.
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JV7: Nayte on otettu GR100 viemariputkesta. Naytteen putkikappaleessa on havaittavissa
yleista ja pistemaista korroosiota. Korroosioaste on pistemaisesti noin 30 % alkuperaises-
ta seinamasta. Putkinaytteen kaltaisten putkien kuntoluokka on KL5 ja jaljella oleva kayt-

toika on yli 10 vuotta, mikali korroosion eteneminen tapahtuu laskennallisesti ja lineaari-

sesti.
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JV8: Nayte on otettu GR100 viemariputkesta. Naytteen putkikappaleessa on havaittavissa
yleista ja pistemaista korroosiota. Korroosioaste on pistemaisesti jopa 80 % alkuperaises-
ta seinamasta. Putkikappale on grafitoitunut voimakkaasti. Putkinaytteen kaltaisten putki-
en kuntoluokka on KL3 ja jaljella oleva kayttdika on noin 3-5 vuotta, mikali korroosion ete-
neminen tapahtuu laskennallisesti ja lineaarisesti. Grafitoituminen nostaa vuotoriskia mer-

kittavasti.

Yhtion toiminimi Puhelin E-mail

Asiantuntijapalvelut Lukkari Oy 010 470 1860 etunimi.sukunimi@asiantuntijapalvelut.fi
Postiosoite Telekopio wWww Y-tunnus
PL 65, 00751 HELSINKI 010 470 1861 http://www.asiantuntijapalvelut.fi 2109957-2



http://www.asiantuntijapalvelut.fi/

Tutkimusraportti 15.8.2014
KAPYLAN PK, Untamontie 2
LVV-kuntotutkimukset Sivu 68 (73)

JV9: Nayte on otettu GR100 viemariputkesta. Naytteen putkikappaleessa on havaittavissa
yleista ja pistemaista korroosiota. Korroosioaste on pistemaisesti jopa 80 % alkuperaises-
ta seinamasta. Putkikappale on grafitoitunut. Putkinaytteen kaltaisten putkien kuntoluokka
on KL4 ja jaljella oleva kayttoika on noin 5-10 vuotta, mikali korroosion eteneminen tapah-
tuu laskennallisesti ja lineaarisesti. Grafitoituminen nostaa vuotoriskia merkittavasti.
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JV10: Nayte on otettu GR150 viemariputkesta. Naytteen putkikappaleessa on havaittavis-
sa yleista ja pistemaista korroosiota. Korroosioaste on pistemaisesti noin 20 % alkuperai-
sesta seinamasta. Putkinaytteen kaltaisten putkien kuntoluokka on KL5 ja jaljella oleva

kayttoika on yli 10 vuotta, mikali korroosion eteneminen tapahtuu laskennallisesti ja lineaa-

risesti.
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Jatevesiviemariverkostojen TV-kuvaukset

Alle on kirjattu kuvauksissa havaittuja asioita. Kaikkia haaroja ja kulmia ei ole kirjattu. Ne
selviavat tarvittaessa liitteena olevista viemarikuvaustallennuksista.

TV 1 (jatevesi). Kuvausvali oli PL1 = JVTK1 = JVTK2 = mydétavirtaan pohjaviemariin.
Kuvattu putki oli @150 mm valurautaviemari ja kuvausmatka 37,0 m.

- kohdassa 9,2 m on kaivo (JVTK1)

- valilld 9,2...11,6 m viemarin pohjalla on vetta noin 5-10 mm (kuva 6)

- valilla 15,3...16,6 m viemarin pohjalla on vettad noin 5-10 mm

- kohdassa 27,7 m on kaivo (JVTK2)

- kohdassa 37,0 m on loiva kulma alas ja kuvaus loppui

Kuvattu osuus on toiminnallisesti tyydyttavassa kunnossa (KL4). Viemariputki on kuvatulta
osuudelta hieman syopynyt. Viemarilinja tulee painehuuhdella puhtaaksi jatekertymasta.

Kuva 6. Viemarin pohjalla on hieman seisovaa vetta.

TV 2 (jatevesi). Kuvausvali oli PL1 = vastavirtaan pohjaviemariin. Kuvattu putki oli @150
mm valurautaviemari ja kuvausmatka 33,5 m.

- valilla 27,0...33,0 m putken pohjalla on kiinteaa kertymaa

- kohdassa 33,5 m kuvaus paattyi putkistokitkaan

Kuvattu osuus on toiminnallisesti kunnossa (KL4). Viemarilinja tulee painehuuhdella puh-
taaksi jatekertymasta.

TV 3 (jatevesi). Kuvausvali oli PL2 = JVTK1 mydtavirtaan pohjaviemariin. Kuvattu putki
oli @150 mm valurautaviemari ja kuvausmatka 29,5 m.

- kohdassa 29,5 m kuvaus paattyi putkistokitkaan

Kuvattu osuus on toiminnallisesti tyydyttavasséa kunnossa (KL4). Viemariputki on kuvatulta
osuudelta hieman syopynyt. Kuvatulla osuudella oli hieman kiinteaa kertymaa. Viemarilinja
tulee painehuuhdella puhtaaksi jatekertymasta.
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TV 4 (jatevesi). Kuvausvali oli PL2 = vastavirtaan pohjaviemariin. Kuvattu putki oli @150
mm valurautaviemari ja kuvausmatka 21,9 m.

- kohdassa 9,8 m putkessa paperikasauma, joka padottaa virtausta (kuva 7)

- kohdassa 16,6 m putkikoko muuttuu @100 mm valurautaviemariksi

- kohdassa 17,5 m putken pohjalla on kiinteaa kertymaa

- kohdassa 21,9 m kuvaus paattyi putkistokitkaan

Kuvattu osuus on toiminnallisesti kunnossa (KL3-4). Viemarilinja tulee painehuuhdella
puhtaaksi jatekertymasta.

Kuva 7. Paperikertyma padottaa virtausta.

TP1. Kuvausvali oli TP1 tuuletusviemari = alaspain pystyviemariin. Kuvattu putki oli @70
mm asbestisementtiviemari ja kuvausmatka 0,2 m.

- kohdassa 0,2 m viemari on tukossa (kuva 8), kuvaus loppui

Kuvattu osuus on toiminnallisesti huonossa kunnossa (KL1). Viemarin tukos tulee poistaa
ja varmistaa viemarin tuulettuvuus.
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Kuva 8. Viemari on tukossa.

TP2. Kuvausvali oli TP2 tuuletusviemari = alaspain pystyviemariin. Kuvattu putki oli @70
mm asbestisementtiputki ja kuvausmatka 0,4 m.

- kohdassa 0,4 m on kulma vaakaan ja viemari on tukossa (kuva 9), kuvaus loppui
Kuvattu osuus on toiminnallisesti huonossa kunnossa (KL1). Viemarin tukos tulee poistaa

ja varmistaa viemarin tuulettuvuus.

Kuva 9. Viemari on tukossa.
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TP3. Kuvausvali oli TP3 tuuletusviemari = alaspain pystyviemariin. Kuvattu putki oli @100
mm valurautaviemari ja kuvausmatka 5,2 m.

- kohdassa 3,3 m viemariputki vaihtuu @110 mm muoviviemariksi

- kohdassa 5,2 m on t-kappale ja kuvaus loppui

Kuvattu osuus on toiminnallisesti kunnossa (KL4).

TP4. Kuvausvali oli TP4 tuuletusviemari = alaspain pystyviemariin. Kuvattu putki oli @100

mm valurautaviemari ja kuvausmatka 7,7 m.

- kohdassa 3,5 m on kulma vaakaan ja putkessa irtokertymaa noin 40-50 % putken hal-
kaisijasta (kuva 10)

- kohdassa 7,7 m on kulma vaakaan ja kuvaus loppui

Kuvattu osuus on toiminnallisesti kunnossa (KL4). Viematri tulee puhdistaa irtokertymasta,

jonka jalkeen linja on toiminnallisesti kunnossa (KL5).

Kuva 10. Viemarissa on kuivunutta kertymaa.

G26 Eristykset

Kayttovesiputkien eristeet ovat uusituilla villakourueristeita, jotka on pinnoitettu pellilla ja
muovilla. Eristykset olivat tarkastetuin osin kunnossa.
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