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1 KUULEMISPYYNTO

Helsingin  kaupunki, kaupunkiympéariston toimiala ljg&gpand “Helsingin
kaupunki”) on 7.10.2019 paivatylla kuulemispyyn@dlh asiassa HEL 2019-010374
pyytdnyt Malmin lentokenttdalueen maanvuokralaigisittamaan mielipiteensa
maanvuokrasopimuksiin ja niiden paattamiseen ditty

Helsingin kaupunki toteaa kuulemispyynnossaan, etédsingin kaupungilla on
tarkoitus irtisanoa Vuokralaisen maanvuokrasopinsepimusehtojen mukaisesti
perusteena vuokra-alueen ottaminen Helsingin kagipummaan hallintaan ja
kayttoon.

Lausumme asian johdosta kohteliaimmin seuraavaa:

2 MAANVUOKRASOPIMUKSET

Vuokralainen on vuokrannut vuokra-alueen alkujaanren Valtion ja/tai Finavia

Oyj:n kanssa solmimillaan vuokrasopimuksilla. Vuadapimukset on solmittu aina
useammaksi vuodeksi kerrallaan ja kaikkiaan vuaikka on ollut yli kymmenen

vuotta. Vuokraoikeutensa nojalla vuokralaisen oltittsarakentaa vuokra-alueelle
hallirakennus.

Helsingin kaupungin otettua Helsinki-Malmin lentokidalueet hallintaansa
vuokrasopimus on siirtynyt Finavia Oyj:lta Helsindiaupungille niin, etta kaupunki
on vuokrasopimuksen vuokranantaja. Helsingin kagplensiirtynyt maaraaikainen
vuokrasopimus on paattynyt 31.10.2017.



Maaraaikaisen vuokrasopimuksen péaattymisen jalkettsingin kaupunki on

solminut Vuokralaisen kanssa uuden toistaiseksimasgsaolevan sopimuksen
kaytdnnossa Helsingin kaupungin yksipuolisesti Eanm ehdoin.

Vuokrasopimuksen irtisanomisaika on 3 kuukautta.Isidgin kaupunki on

edellyttdnyt vuokrasopimukseen kattavia ehtoja mummassa maaperan tai
pohjaveden pilaantumista ja jatteiden poistamistskien.

VUOKRA-ALUEEN KAYTTO

Vuokralainen pitda vuokra-alueella konehallia, gosailytetaan useita lentokelpoisia
lentokoneita. Suomen sad&doloissa lentokoneen lelpimkauden sailyttdmisen
kannalta lentokoneen varastoinnilla sateilta jalditer suojattuna on olennainen
merkitys. Lentokoneista muutama on vuokralaiseangd omistamia, mutta valtaosa
lentokoneista on muiden lentokoneharrastajien lemeita, joille Vuokralainen on
alivuokrannut varastopaikan konehallista.

Vuokra-alueen kayttdé on liittynyt olennaisesti vualalueen yhteydessa olevaan
Helsinki-Malmin lentokenttddn ja lentokentalla lostgttavaan lentotoimintaan,
mutta vuokra-alueella on myds itsendista kayttbarastaintitarkoituksessa.

Lentokoneiden liséaksi vuokra-alueella on sailytatiyun muassa lentokoneiden ja
itse vuokra-alueen yllapitoon liittyvid varaosia,yokaluja ja kalustoa.

Edellytetaanhan Vuokralaiselta maanvuokrasopim@esesmiuun muassa vuokra-
alueen ja sinne johtavien kulkuvaylien puhtaanapito

Vuokra-alueella on itsendistd ja Helsinki-Malminntiekentalla harjoitettavasta
lentotoiminnasta riippumatonta  kayttdd myds vuokdieella sijaitsevan
lentokonehallin ja sen rakenteiden sailyttamisessa.

Vuokralaisella on vuokra-alueelle jo nykyisellddnaljpn lentotoiminnasta

rippumatonta kayttoa. Vaikka Vuokralainen vakagstensisijaisesti toivookin, etta
lentotoiminta Helsinki-Malmin lentokentalla voi jata viela 31.12.2019 jalkeenkin,
Vuokralaisella merkittdvaa kayttéa vuokra-alueellmyds tilanteessa, jossa
lentotoiminta pdaattyy. Myos lentokoneiden sailytistén vuokra-alueella on

mahdollista jatkaa. Osa vuokra-alueella sailytestavientokoneista on purettavissa
osiin ja siirrettdvissa maateitse uuteen sailytydk@@an sen jalkeen, kun uusi
sdilytyspaikka on tiedossa ja kaytettavissa.

Vuokralainen on halukas jatkamaan vuokrasopimuks@imassaoloa riippumatta
lentotoiminnan jatkumisesta Helsinki-Malmin Lentokéla.

HELSINGIN KAUPUNGIN OMA KAYTTO VUOKRA-ALUEELLE

Helsingin kaupunki toteaa kuulemispyynndsséan tsekiansa irtisanomisen
perusteena sitd, etta Helsingin kaupunki ottaa raralueen omaan hallintansa ja
kayttonsa.

Edella todetuin tavoin Vuokralaisella on osoittamkra-alueelle merkittavaa kayttoa
myos jatkossa ja lentotoiminnasta riippumatta. $aétoin Vuokralaisen tiedossa ei
ole, ettd Helsingin kaupungilla olisi vuokra-alleemitdan tiedossa olevaa kaytt6a
ainakaan vield useaan vuoteen. Ensimmaiset Helslaknin lentokenttdalueen
asuntorakentamiseen liittyvat toimenpiteet on sitefin toteutettavaksi vasta usean
vuoden péaastd eivatka ne kohdistu vuokra-alueeseénokrasopimuksen



voimassaolon jatkaminen ei estd tai rajoita mink&delsingin kaupungin
suunnitteleman ja tiedossa olevan toimenpiteen itsaimista. Tosiasiallisesti
kaupungilla ei ole vuokra-alueelle kayttoa.

Huomionarvoista asiassa on myos se, ettd Helsirdtiviih lentokenttdalueella on
voimassa koko aluetta koskeva Uudenmaan ELY-kegkuksmaarddma
vaarantamiskielto. My6s vuokra-alue kuuluu vaaramg&iellon  piiriin.
Vaarantamiskiellosta seuraa, ettd kaikki kohteevoarvaarantavat toimenpiteet,
kuten rakennusten purkaminen on alueella kielleftiistakdan seikasta johtuen
Helsingin kaupungilla ei voi olla vuokra-alueellét@an kayttoa.

Vuokra-sopimuksen irtisanomisesta ei ole Helsinginpungille mitdan hyotya, eika
silla ole omaa kayttdd vuokra-alueelle. Painvasidisanomisesta olisi Helsingin
kaupungille haittaa, kun se ei saisi vuokra-alieeesiaa vuokratuloa, Vuokralainen
ei huolehtisi vuokra-alueesta ja kulkuvaylista yekra-alue jaisi joutomaaksi.

Samalla irtisanomisesta aiheutuisi Vuokralaiselditéntd vahinkoa tarkemmin
kohdassa 5 todettavin tavoin.

VUOKRASOPIMUKSEN PAATTAMISEN SEURAUKSET JA
KUSTANNUKSET

Edella todetusti yksi vuokra-alueen kayttotarkostiska on lentokoneiden
sailyttaminen. Vuokralaisen vakaana ja ensisij@sériveena on lentotoiminnan
jatkuminen  Helsinki-Malmin  lentokentélla viela 32.2019 jalkeenkin.

Vuokralainen ei kuitenkaan tassa asiassa ota niyettésdd laajemmin kantaa
lentotoiminnan jatkumiseen. Esitettavat kannandiittyvat olennaisesti vuokra-

aluetta koskevaan vuokrasopimukseen, sen voimassgkamiseen ja vastaavasti
vuokrasopimuksen irtisanomisesta aiheutuvaan vabink

Todetusti lentokoneiden lentokelpoisuuden yllapigan kannalta ensiarvoisen
tarkeaa on lentokoneiden varastointi saaltd swmjatt TAma siitd riippumatta
lennetaanko lentokoneella usein vai harvemmin. Va@ueella sailytettavien
lentokoneiden yhteisarvo on useita satoja tuhamesieoja. Mikali lentokoneita
joudutaan varastoimaan ulkona putoaa niiden arleni@kelpoisuus nopeasti.

Lentokoneiden varastointi on mahdollista kaytanadssoastaan tarkoitusta varten
rakennetuissa konehalleissa, joita on kaytanndoskdingmaan lentokenttien
yhteydessa. Talla hetkella tilanne paakaupunkidéudsen kehyskunnissa on
kuitenkin se, ettd vapaana olevia lentokonehallejaole. Olemassa oleville
lentokentille ei ole mydskaan mahdollista rakertaasiirtaa vuokra-alueella olevia
tai vastaavia konehalleja (Nummela, Kiikala, Hywadék Vuokralainen on
nimenomaisesti selvittanyt asiaa viranomaisilteeydokentan yllapitajilta.

Myoskaan olemassa olevat lentokentat ja erityisesiden ymparist6luvista
seuraavat rajoitukset eivat mahdollista vuokra-llaevarastoitavien lentokoneiden
lentotoimintaa, eikd lentokoneita ole kaytanndssihdollista sijoittaa sinne edes
taivasalle.

Nain ollen, mikali vuokrasopimus irtisanottaisiirei vuokra-alueella oleville
lentokoneille ole varastointipaikkaa ja lentokongetiduttaisiin todennékdisesti
siirtdmaan taivasalle paikkaan, jossa niita eitosasiallista mahdollisuutta kayttaa.



Lentokoneiden arvonlaskusta aiheutuisi Vuokraléasel ja muille
lentokoneenomistajille huomattavaa taloudellisthimeoa.

Niin  Suomen hallitus p&attdessaan Helsinki-Malminentdkenttaalueen
luovuttamisesta Helsingin kaupungille ja eduskukdsitellesséan ns. Lex Malmi -
lakialoitetta ovat edellytténeet, etté lentotoinannakkauttaminen Helsinki-Malmin
lentokenttdalueella voi tapahtua vasta sen jalk&en, siviili-ilmailu on siirretty
korvaavalle kentalle. Korvaavalla kentélla tark@en mm. hyvien yhteyksien ja
etaisyyksien paassa olevaa lentokenttaa. Lisaksioti@minnan toiminnallinen
jatkaminen korvaavalla kentalla tulee olla luoniselti mahdollista. Talla hetkella
mitddn téllaista korvaavaa kenttda ei ole oleméasgedossa. Mainitut Nummelan,
Kiikalan ja Hyvinkaan lentokentat eivat tayta kaavan kentan edellytyksia.

Ainoa Vuokralaisen tiedossa oleva lentokentta, gormuokra-alueella sijaitsevat
konehallit voisi edes teoriassa olla mahdolliskd&i on suunniteltu Mantsala AERO
-lentokenttdhanke. Kyseinen lentokenttdhanke orteklin vasta suunnitelma-
asteella ja sekaan ei taysin tayta korvaavan lemidk edellytyksid. Lentotoiminta
Mantsala AERO lentokentélla voisi alkaa aikaisimaaihkin noin kahden vuoden
kuluttua. Vuokra-alueen vuokrasopimusta tulee mtk@hintddnkin tuohon saakka.

Mikali Helsingin kaupunki irtisanoo vuokrasopimuksennen kuin on olemassa
Helsinki-Malmin korvaavaa tai edes muuta lentolditd/uokralaiselle aiheutuu
valittomia taloudellisia menetyksid myds vuokraealia sijaitsevan lentokonehallin
purkamisesta, sailyttamisestd ja arvonalentumisekentokonehallilla teknista
kayttoikaa vield useita vuosia. Mikali hallia eiigda valittomasti pystyttdd uuteen
paikkaan ja hallirakenteita ei saada saasuojaamneal hallin kayttdika ja arvo
nopeasti.

LENTOTOIMINNAN JATKAMINEN HELSINKI-MALMIN
LENTOKENTALLA

Vuokralainen kummeksuu Helsingin kaupungin Kkiirettdaanvuokrasopimuksen
irtisanomiseen liittyen. Maanvuokrasopimuksessattovwtisanomisaika on kolme

kuukautta. Vuokralainen on sitoutunut noudattama@tisanomisaikaa ja

tyhjentamééan vuokra-alueen irtisanomisajan kulyessakali vuokrasopimus

ailkanaan irtisanotaan. Helsingin kaupungin tiedossale tosiasiallista kayttoa
vuokra-alueelle viela useaan vuoteen. Tata kaytd@jéittaa osaltaan jo ELY-

keskuksen asettama vaarantamiskielto. Vuokralajpgnidd Helsingin kaupunkia

lykkdamaan maanvuokrasopimuksen irtisanomista j&iteemaan asiaa uudestaan
vasta sen jalkeen, kun Helsingin kaupungilla orddssa tosiasiallista kayttb6a
vuokra-alueelle valittdmasti vuokra-ajan paattymigakeen.

Liséksi harkitessa maanvuokrasopimuksen irtisartamisilee huomioida myds
lentotoiminnan jatkumista Helsinki-Malmin lentokéfi& koskevan asian kasittely.
Maanvuokrasopimusta ei saa missdan olosuhteissanina ennen kuin lentotoiminta
Helsinki-Malmin lentokentalla on tosiasialliseséigitynyt.

Edella todetusti ELY-keskus on maarannyt alueebarantamiskiellon ja ELY-
keskuksen k&siteltdvana on Helsinki-Malmin lentdk&adueesta tehty suojeluesitys.
Lisaksi lentotoiminnan jatkumista koskevaan kunsallmitteeseen kerataan



parhaillaan allekirjoituksia ja asia tullee etenéma kaupunginvaltuuston
paatettavaksi lahiaikoina.

Edelleen lokakuussa 2019 Helsingin kaupungin 39 puWaginvaltuutettua ja
varavaltuutettua edustaen eri poliittisia puolueisteat antaneet avoimen kirjeen
pormestarille ja kaupungin virkamiehille koskien I$leki-Malmin lentokenttaa ja
lentotoiminnan jatkumista. Maanvuokrasopimuksensdrnomisesta paattdessaan
Helsingin kaupungin virkamiesten tulee huomioidgeleissa todettu. Kirje todetaan
sen lopuksi seuraavaa:

"Tilanteen ollessa nadin sekava tulee kaupungin tt@masti vapauttaa
yrittdjat akuutin uhan alta ja ottaa aikalisd. Letviminnan mahdollistavia
vuokrasopimuksia pitaa jatkaa vahintdan kahdelladella. Valtion kanssa
on ryhdyttavd neuvotteluihin vaatien velvoitteidetoteuttamista.
Lentokenttdalueen voisi vaihtaa esimerkiksi kaupak&nteen sisalla
olevaan llmalan alueeseen, kun junavarikot siirégtayt pois Helsingista.

Rakennusmaata Helsingissa on tarpeeksi vuosikyrksignoten Kiiretta
Malmin asuntorakentamisen kanssa ei ole. Pitkatiritaloikeuskasittelyt
eivat ole kenenkaan etu. Suunnitellaan nyt kunreka hatailla”

Tatd malttia pyydamme Helsingin kaupungilta myds amaokrasopimuksen
irtisanomista koskevassa asiassa. Maanvuokrasof@miugee jatkaa vahintdan
kahdella vuodella. Mikali vuokrasopimukset irtiséaen tarpeettomasti ja
ennenaikaisesti aiheutuu siita Vuokralaiselle Gati# taloudellista vahinkoa. Lisaksi
irtisanomisesta seuraisi se, etta elinvoimainentoteiminta lakkaisi, ei vain
Helsinki-Malmilla vaan kokonaan. Mikali lentotoimaan tulee tauko, eikd
lentokoneille voida osoittaa korvaavaa varastoaikikaa, menetetaan niiden
lentokelpoisuus tai lentokoneet joudutaan myymd&&mtotoimintaa ei ole enda
taman jalkeen kaynnistda uudelleen edes korvadeallakentalla.

Suunnitellaan nyt kunnolla eik& hatailla.

Helsingisséa, 31. paivana lokakuuta 2019
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